CHECKLISTE IMMOBILIENKAUF

1. VORBEREITUNG

O WAS suchen Sie?

[0 gebrauchtes Haus, nur Grundstlck, Eigentumswohnung
[0 Wohngegend
- Wo méchten Sie wohnen? Stadt, Stadtteil

- Wie ist die Infrastruktur? Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Verkehrsanbindung etc.

O WIE wollen Sie Ilhre Immobilie finden?

[0 Verschaffen Sie sich einen ersten Uberblick tiber den
Immobilienmarkt

- Gibt es fUr Sie interessante Objekte?
- Wie sind die Preise?

O Wollen Sie selbst weiter suchen oder sich an einen Makler
wenden?

O WELCHE finanziellen Mdglichkeiten haben Sie?

Prufen Sie lhre finanziellen Moéglichkeiten.

[0 Welche Kaufpreisvorstellungen haben Sie generell?

[0 Berlcksichtigten Sie die ,Nebenkosten” eines Immobilienkaufs:
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten, etwaiger Makler

0 Haben Sie mit Ihrer Bank Uber inren konkreten finanziellen
Rahmen gesprochen?
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O Haben Sie alle DATEN?

Beschaffen Sie sich alle Daten zum Objekt, indem Sie sich das
Exposé besorgen und mit dem Verkaufer / Makler sprechen.

N I I I Iy

0O O

0O O

GroBe des Grundstlcks
Wohnflache

Baujahr

Skizze / Grundriss

allgemeiner Zustand: Fenster, Heizung, Dammung, Energiewerte
(Energieausweis)

bekannte Méngel? z.B. Feuchtigkeitsschaden

Bisherige Nebenkosten (z.B. Strom, Gas, Versicherungen,
Grundsteuer)

Wichtig: Bestehen Gebdude- und Haftpflichtversicherungen?

Kann z.B. eine Einbaukiliche oder ein Kaminofen Ubernommen
werden?

Eigentumswohnung: Wer ist der Verwalter? Beschaffen Sie sich
die Teilungserklarung und die Gemeinschaftsordnung. Lesen Sie
die Protokolle der letzten Eigentimerversammlungen.

O BESICHTIGUNG

Kaufen Sie keine Immobilie, ohne sie besichtigt zu haben!

[l
[l
[l

0O O

Alles dabei: Kbénnen Sie Fotos machen und ggf. messen?
vor Ort den Zustand der Immobilie prifen

Sind Schaden / Mangel festzustellen? Wie steht es um die etwaig
mitzukaufenden Sachen?

Nachbarn? Wo genau verlauft die Grundsticksgrenze (ggf. mit
Plan abgleichen)? Wie ist die Einfriedung des Grundstlcks?

Entspricht der Raumzuschnitt Ihren Vorstellungen?
Welche Renovierungen sind notwendig oder sinnvoll?
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O Landkreis / Stadt / Gemeinde

[0 ErschlieBung: vorhandene ErschlieBung bereits abgerechnet oder
noch (teilweise) offen?

[0 AusbaumaBnahmen: etwaiger StraBenausbau geplant?
Vorhandene StraBe bereits abgerechnet oder noch (teilweise)
offen?

[0 Baulastenverzeichnis einsehen

O Vermietung beabsichtigt?

Wenn Sie die Immobilie vermieten mdchten, klaren Sie vorher die
steuerlichen Folgen mit Inrem Steuerberater.

O Haben Sie die Finanzierung abschlieBend mit |hrer Bank
geklart?

O Notariat kontaktieren

[0 Notar auswahlen: Nach dem Gesetz tragt der Kaufer die
Notarkosten (§ 448 BGB). RegelmaBig wéhlt er daher auch den
Notar seines Vertrauens aus.

[0 Informieren Sie das Notariat:

- Daten zum Verkaufer und Kéufer: Namen, Anschriften etc.

- Welche Immobilie soll gekauft werden?

- Wie hoch ist der Kaufpreis?

- Wann kann frihestens gezahlt werden?

- Wird z.B. eine Einbauklche mitgekauft?

- Erfolgt eine Finanzierung tber eine Bank?

- Gibt es Besonderheiten? Beispiel: Immobilie ist vermietet.
[0  Entwurf anfordern

RINCK Notare Rechtsanwilte Fachanwilte Seite 3/5




O Vertragsentwurf in Ruhe priifen

0 Stimmen alle Daten, etwa die Anschriften, die H6he des
Kaufpreises etc.?

O Etwaige Anderungs-/Ergédnzungswiinsche mit der Verkaufer
abstimmen und das Notariat informieren

0 Bank informieren

O Termin zur Beurkundung vereinbaren

[0 Planen Sie vorsorglich 1 Stunde fir die Beurkundung ein

[0 Haben Sie Grundschuldunterlagen von der Bank erhalten?
Falls ja: Sparen Sie sich Zeit und informieren das Notariat, damit
die Grundschuld mdéglichst im Anschluss an den Vertragsschluss
errichtet werden kann.

O Im Beurkundungstermin

[0 Stimmen alle Angaben / Daten?
[0 Bestehen irgendwelche Unklarheiten? Fragen Sie den Notar!

O Grunderwerbsteuer

[0 Steuerbescheid erhalten?
OO0 Grunderwerbsteuer zahlen

O Kaufpreis zahlen

O

Falligkeitsmitteilung vom Notar erhalten?

O

Kaufpreis zahlen

Wenn Sie den Kaufpreis finanzieren: Mitteilung an die Bank
weitergeben, damit diese die Zahlung vornehmen kann.
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»Schlisselubergabe”

In der Regel erfolgt die Besitzlibergabe erst nach der
Kaufpreiszahlung.

[0 Setzten Sie sich mit dem Verkaufer in Verbindung flr die
Ubergabe

O

Notieren Sie die Z&hlerstande
[0 Sind z.B. Schaden oder Mangel festzustellen?

[0 Lassen Sie sich Gerate im Haus (z.B. Heizung, Sauna) erklaren
und alle AnschlUsse (z.B. Wasser, Telefon) zeigen.

[0 Alle Schlissel erhalten?

[0 Dokumente zum Haus und tbernommener Sachen

[0 Unterlagen zur Gebaude- und Haftpflichtversicherung

Versicherungen und Versorger

[0 Informieren Sie die Gebaude- und ggf. Haftpflichtversicherung

[1 Setzen Sie sich spatestens jetzt mit dem Strom-, Wasser- und
Gasversorger sowie der Millabfuhr in Verbindung

Eigentumsumschreibung erfolgt?

Sie erhalten Nachricht vom Notar, sobald Sie als neuer Eigentiimer im
Grundbuch eingetragen worden sind.

Sie kbénnen die Geb&udeversicherung wechseln. Die Kiindigungsfrist
betragt einen Monat und beginnt mit der Eigentumsanderung im
Grundbuch.
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